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INTISARI

Pada pembangunan proyek bangunan fasilitas umum dan bangunan
komersial, biasanya membutuhkan biaya yang cukup besar. Berdasarkan
Peraturan Departemen Pekerjaan Umum Nomor: 222/KPTS/CK1991 Direktorat
Jenderal Cipta Karya disebutkan bahwa bangunan yang memiliki nilai atau biaya
pengerjaan lebih dari 1 milyar harus diadakan suatu analisis value engineering.
Value engineering dilakukan pada pembangunan gedung Rumah Sakit di kota
Sragen. Komponen bangunan yang berpotensi untuk dilakukan penghematan
(cost saving) adalah pada pekerjaan struktur, karena memiliki biaya
sebesar Rp. 12,827,510,901.26 atau 38,48% dari biaya total proyek sebesar
Rp. 33,336,531,176.16. Biaya terbesar pekerjaan struktur atas berdasarkan analisis
distribusi pareto pada pekerjaan plat dengan biaya Rp. 3,3374,034,364.04 yang
memiliki nilai cost to worth 2,04.

Value engineering ditetapkan pada lokasi blok 2. Alternatif yang
digunakan untuk penghematan yaitu: mengubah mutu beton K350 dengan
alternatif 1 mutu K375 dan alternatif 2 mutu K400. Pekerjaan plat tidak lepas dari
pekerjaan balok, sedangkan persyaratan strong colom weak beam harus
diperhatikan atau setidaknya antara kolom balok dan plat memiliki mutu yang
sama. Oleh karena itu ditetapkan value engineering terhadap pekerjaan kolom,
balok dan plat. Kenaikan mutu beton berpengaruh terhadap desain dalam
perencanaan dan mengakibatkan perubahan analisis harga satuan pekerjaan.

Pada analisa studi kelayakan dengan metode zero-one, alternatif 2
menjadi pilihan terbaik. Biaya untuk pekerjaan kolom, balok, dan plat pada
pekerjaan alternatif 2 sebesar Rp. 2.947.752.797,00, bila dibandingkan dengan
pekerjaan existing memiliki penghematan biaya sebesar Rp. 308.102.356,18 atau
sebesar 9,46%. Persentase penghematan dari biaya total bangunan fisik blok 2
sebesar 3,87%.

Kata Kunci: value engineering, mutu beton, zero-one, kolom, balok, dan plat



ABSTRAK

Construction of public building facilities and commercial building,
usually takes a considerable cost. Based on Department of Public Works
Regulation N0.222/KPTS/CK1991, Directorate General of Cipta Karya mentioned
that the buildings have value or construction cost more than 1 billion should be
held to an analysis of value engineering. Value engineering was applied on the
construction of a Hospital in town of Sragen, Central Java, Indonesia. Building
components that have the potential to do the savings is on the structural job,
because it has a cost of Rp. 12.827.510.901,26 or 38.48% of the total project cost
of Rp. 33.336.531.176,16. The highest cost of structural component based on
pareto analysis distribution is located on the structure’s slabs, with the cost of
Rp. 3.3374.034.364,04 which has ‘cost to worth’ value by 2,04.

Sragen Hostipal have 3 section of buildings, value engineering is applied
in the section 2 building. Value engineering is done by applying 2 alternatives,
alternative 1 is by changing the concrete compression strength from 350 kg/cm? to
375 kg/cm?, and alternative 2 is to 400 kg/cm?. Structural slabs quality can not be
separated from beams, while the strong column weak beam requirements must be
considered (or at least columns, beams and slabs have the same quality).
Therefore, value engineering is applied to columns, beams and slabs. The increase
of concrete quality influence design analysis, and lead to the changes in unit price
analysis.

In analysis feasibility study with the methods zero-one, alternative 2 to
the best choice. The cost of columns, beams and slabs on the alternative 2 is
Rp. 2.947.752.797,00, which is Rp. 308.102.356,18 or 9.46% less compared to
the existing structural cost. Total saving precentage of the section 2 hospital is
3.87%.

Keywords: value engineering, concrete quality, zero-one, column, beam and plate
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