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ABSTRAK 

Tesis ini berjudul “Penerapan Asas Proporsionalitas Pada Perjanjian 

Pengikatan Jual Beli Apartemen Taman Melati Di Sleman (Studi Kasus AP dan 

AF)”. Tesis tersebut bertujuan untuk  mengetahui dan mengkaji penerapan asas 

proporsionalitas pada PPJB Apartemen Taman Melati ditinjau dari Undang-

Undang Nomor 20 Tahun 2011 tentang Rumah Susun (UURS), serta 

perlindungan terhadap konsumen dan pihak ketiga yang menjadi kreditur bagi 

konsumen dalam jual beli unit Apartemen Taman Melati di Sleman. Penelitian ini 

merupakan penelitian normatif dengan pendekatan terhadap asas-asas hukum dan 

pendekatan kasus. Sumber data berupa data sekunder yang terdiri atas bahan 

hukum primer, dan sekunder. Metode pengumpulan data menggunakan studi 

kepustakaan dan wawancara narasumber. Proses berpikir deduktif digunakan 

untuk menarik kesimpulan. Teori keadilan dan konsep perlindungan hukum 

digunakan sebagai analisis dalam mengkaji hasil penelitian.  

Berdasarkan hasil penelitian, maka penulis menyimpulkan bahwa penerapan 

asas proporsionalitas pada PPJB Apartemen Taman Melati belum memberikan 

keadilan bagi konsumen dilihat dari tahapan kontrak, karena asas kebebasan 

berkontrak belum dapat diterapkan maksimal. Pembuatan kontrak tidak dilakukan 

oleh kedua belah pihak, melainkan ditentukan terlebih dahulu oleh Developer, 

sehingga PPJB tersebut termasuk kontrak baku. Penerapan asas proporsionalitas 

pada PPJB ditinjau dari UURS lebih adil dibandingkan ditinjau dari ketentuan 

hukum perjanjian yang sebagian bersifat memaksa dan mengatur, karena 

proporsionalitas ditentukan oleh peraturan perundang-undangan yang bersifat 

memaksa, dimana kewenangan tersebut didelegasikan kepada Tim Apprisal yang 

tidak berhubungan dengan Pihak Pertama maupun dengan Pihak Kedua. 

Perlindungan secara preventif terhadap pihak bank adalah melakukan Perjanjian 

Penyerahan Jaminan dan Pemberian Kuasa (PPJPK) dengan Nasabah dibuat 

dihadapan Notaris, karena dalam hal ini jenis jaminan berupa Apartemen Taman 

Melati belum selesai dibangun. Selain itu, Bank melakukan Perjanjian Beli 

Kembali dengan APP dibuat dihadapan Notaris. Perlindungan terhadap konsumen 

adalah melakukan Akad Istishna dengan BTN dan Akad Wakalah.  

 

Kata Kunci: Asas Proporsionalitas, PPJB  

 

 

 

 

 

 



 

 

xii 

 

ABSTRACT 
 

This thesis is entitled “The Implementation Of Proportionality Principle On 

The Sale And Purchase Agreement Act Taman Melati Apartment in Sleman (Case 

Study AP and AF)”. The aim of this thesis is to know and to review application of 

proportionality principle in PPJB Taman Melati apartment that is reviewed based 

on Undang-Undang No 20 Tahun 2011 about Rumah Susun (UURS), and 

protection for the consumer and third party who becomes the creditor in dealing 

transaction Taman Melati Apartment in Sleman. This research is a normative 

research based on law principle and case approach. The source for this research is 

secondary data which contains primary law material, and secondary. Method used 

for this research are library research and interviews. Deductive reasoning is used 

to conclude the conclusion. Theory of justice and law protection concept are used 

as analysis this research. 

Based on the results of the study, the authors conclude that the application of 

the principle of proportionality in PPJB Taman Melati Apartment has not 

provided justice for consumers seen from the stages of the contract, because the 

principle of freedom of contract can’t be applied maximally. Contract creation is 

not done by both parties, but determined first by the Developer, so the PPJB is 

including the standard contract. The application of the principle of proportionality 

to the PPJB in terms of UURS is more equitable than it is viewed from the 

provisions of the treaty law which are partially coercive and regulatory in nature, 

since proportionality is determined by forceful legislation, where the authority is 

delegated to the Apprisal Team which is not related to the First Party nor The 

second party. Preventive protection for bank as the creditor is by doing Perjanjian 

Penyerahan Jaminan dan Pemberian Kuasa (PPJPK) with the client in the 

presence of a notary, because in ths case the guarantee, the Apartement itself was 

not finished yet. Moreover, by doing Buy Back Guarantee with APP is made in 

the presence of a notary. Protection for the consumer is by doing Akad Istishna 

with BTN and Akad Wakalah. 
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