BAB 6
KESIMPULAN DAN SARAN

6.1. Kesimpulan
Kesimpulan yang dapat diambil dari hasil pengolahan dan analisis data yang telah

dilakukan adalah sebagai berikut :

6.1.1. Teknik Pengumpulan Data dengan Web Scraping

Adanya fenomena ledakan data di internet, menjadikan teknik Web Scraping
sebagai suatu teknik yang lebih cenderung efektif dan efisien untuk menggantikan
survei konvensional dan survei online kuesioner. Kompleksitas informasi variabel-
variabel yang sudah tersedia di website (pendekatan Data-Driven) dapat digali
para investor indekos untuk mendapatkan berbagai wawasan menarik guna

pendukung pembuatan keputusan bisnis indekos.

Ada berbagai tools teknik Web Scraping yang dapat digunakan. Pemilihan
software teknik Web Scraping ini disesuaikan dengan kemampuan dan kebutuhan
pengguna. Web scraping dengan software ScrapeStorm memiliki kelebihan user
interface yang menarik, berbagai fitur yang bermanfaat, dan user experience yang
mudah untuk dimengerti dan dijalankan bagi siapa saja tanpa memerlukan

kemampuan programming.

6.1.2. Faktor-faktor yang Mempengaruhi Indekos

Analisis deskriptif memberitahu para investor mengenai profil bangunan indekos
di Kabupaten Sleman, Kota Yogyakarta, dan Kabupaten Bantul. Ketiga wilayah
tersebut didominasi oleh indekos putri, diperuntukkan untuk umum (pelajar,
pekerja, dll), dan banyak yang belum memenuhi standar minimal ukuran ruang
kamar. Indekos di Kota Yogyakarta memiliki ukuran kamar yang lebih beragam

daripada dua wilayah lainnya.

Persebaran harga sewa mempengaruhi kategori kelas indekos. Setiap wilayah
dibedakan menjadi 4 kategori kelas indekos, yaitu Indekos Bintang 4, Indekos
Bintang 3, Indekos Bintang 2, dan Indekos Bintang 1. Rentang harga sewa setiap
kelas di masing-masing wilayah berbeda-beda. Kabupaten Sleman menjadi
wilayah yang memiliki lebar harga sewa terbesar, yaitu Rp 625.000,-, disusul Kota
Yogyakarta Rp 375.000,-, dan Kabupaten Bantul Rp 175.000,-.
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6.1.3. Pengkategorian Bintang Kelas Indekos

Kategori kelas indekos ditentukan oleh penyediaan fasilitas. Informasi kategori

kelas indekos ini berguna sebagai panudan bagi para investor indekos dalam

merencanakan pembangunan indekos sesuai wilayah didirikan. Berikut adalah

kategori pembangunan indekos yang terbentuk sesuai wilayah bangunan.

6.1.3.1. Kabupaten Sleman

a.

Pada Kabupaten Sleman, fasilitas yang secara signifikan lebih
dipertimbangkan investor Indekos Kelas Bintang 4 (Rp 2.125.003,- — Rp
2.750.003,-) untuk disediakan adalah kursi, TV kabel, TV, kipas angin, meja
rias, pelayanan cleaning service kamar, shower, wastafel di kamar mandi, TV
bersama, dispenser, pelayanan laundry, ruang tamu, mushola, dan parkir

mobil. Rata-rata luas kamar Bintang 4 adalah 17,96 m?2.

Fasilitas yang secara signifikan lebih dipertimbangkan investor Indekos Kelas
Bintang 3 (Rp 1.500.002,- — Rp 2.125.002,-) untuk disediakan adalah kursi,
TV, meja rias, kamar mandi dalam, shower, wastafel di kamar mandi, TV
bersama, dispenser, pelayanan laundry, ruang makan, ruang santai, taman,

dan parkir mobil. Rata-rata luas kamar Bintang 3 adalah 13,49 m?.

Fasilitas yang secara signifikan lebih dipertimbangkan investor Indekos Kelas
Bintang 2 (Rp 875.001,- — Rp 1.500.001,-) untuk disediakan adalah kursi, TV
kabel, TV, kipas angin, meja rias, kamar mandi dalam, kloset duduk, shower,
kulkas, dispenser, pelayanan laundry, ruang santai, dan parkir mobil. Rata-

rata luas kamar Bintang 2 adalah 11,32 m?2.

Fasilitas yang secara signifikan lebih dipertimbangkan investor Indekos Kelas
Bintang 1 (Rp 250.000,- — Rp 875.000,-) untuk disediakan adalah kulkas,
kamar mandi luar, kloset jongkok, bak mandi, jemuran, ruang cuci, dan parkir

motor. Rata-rata luas kamar Bintang 1 adalah 10,15 m?.

Probabilitas kepemilikan indekos di Kabupaten Sleman menunjukkan bahwa
indekos di Kabupaten Sleman yang memiliki kelas harga sewa tertinggi (Kelas
Bintang 4) lebih mementingkan hal-hal yang langsung dirasakan oleh
penyewa, yaitu segala hal mengenai kebutuhan privasi mereka. Sedangkan 3
kelas lainnya (Kelas Bintang 3, Bintang 2, dan Bintang 1) lebih mengutamakan

hal-hal yang bisa ditempati/digunakan/dimanfaatkan oleh semua penghuni
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indekos, yaitu segala hal untuk ruangan bersama serta pelayanan dan

perlengkapan bersama.

6.1.3.2. Kota Yogyakarta

a.

Pada Kota Yogyakarta, fasilitas yang secara signifikan lebih dipertimbangkan
investor Indekos Kelas Bintang 4 (Rp 1.425.003,- — Rp 1.800.003,-) untuk
disediakan adalah TV, AC, kamar mandi dalam, air panas, dispenser, dan

parkir mobil. Rata-rata luas kamar Bintang 4 adalah 14,21 m?.

Fasilitas yang secara signifikan lebih dipertimbangkan investor Indekos Kelas
Bintang 3 (Rp 1.050.002,- — Rp 1.425.002,-) untuk disediakan adalah AC,
kamar mandi dalam, kloset duduk, TV bersama, dispenser, dan parkir sepeda.

Rata-rata luas kamar Bintang 3 adalah 11,39 m?.

Fasilitas yang secara signifikan lebih dipertimbangkan investor Indekos Kelas
Bintang 2 (Rp 675.001,- — Rp 1.050.001,-) untuk disediakan adalah Wi-Fi, AC,
kamar mandi dalam, air panas, ember mandi, kulkas, dan parkir mobil. Rata-

rata luas kamar Bintang 2 adalah 10,91 m?.

Fasilitas yang secara signifikan lebih dipertimbangkan investor Indekos Kelas
Bintang 1 (Rp 300.000,- — Rp 675.000,-) untuk disediakan adalah meja,
bantal, meja rias, kamar mandi luar, kloset jongkok, akses 24 jam, jemuran,

dan ruang santai. Rata-rata luas kamar Bintang 1 adalah 10,07 m?2.

Probabilitas kepemilikan fasilitas indekos di Kota Yogyakarta hanya
ditentukan oleh fasilitas kamar dan kamar mandi. Hasil prediksi probabilitas
indekos di Kota Yogyakarta menujukkan bahwa indekos dengan kelas
tertinggi memprioritaskan untuk menyediakan fasilitas kamar. Sedangkan 3

kelas lainnya adalah sebaliknya.

6.1.3.3. Kabupaten Bantul

a.

Pada Kabupaten Bantul, fasilitas yang secara signifikan lebih dipertimbangkan
investor Indekos Kelas Bintang 4 (Rp 825.003,- — Rp 1.000.003,-) untuk
disediakan adalah kursi, lemari, kamar mandi dalam, dan kloset duduk. Rata-

rata luas kamar Bintang 4 adalah 12 m?2.

Fasilitas yang secara signifikan lebih dipertimbangkan investor Indekos Kelas
Bintang 3 (Rp 650.002,- — Rp 825.002,-) untuk disediakan adalah Wi-Fi,
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kamar mandi dalam, dan parkir mobil. Rata-rata luas kamar Bintang 3 adalah
10,92 m2,

Fasilitas yang secara signifikan lebih dipertimbangkan investor Indekos Kelas
Bintang 2 (Rp 475.001,- — Rp 650.001,-) untuk disediakan adalah kursi, kamar
mandi dalam, akses 24 jam, dan parkir mobil. Rata-rata luas kamar Bintang 2
adalah 10,37 m?.

Fasilitas yang secara signifikan lebih dipertimbangkan investor Indekos Kelas
Bintang 1 (Rp 300.000,- — Rp 475.000,-) untuk disediakan adalah pelayanan
cleaning service, wastafel, TV bersama, ruang cuci, dan taman. Rata-rata luas

kamar Bintang 4 adalah 9 m?.

b. Probabilitas kepemilikan fasilitas indekos di Kabupaten Bantul hanya
ditentukan oleh fasilitas kamar mandi. Hasil prediksi probabilitas indekos di
Kabupaten Bantul menujukkan bahwa semakin tinggi kelas indekos, maka

semakin memprioritaskan untuk menyediakan fasilitas kamar mandi.

6.2. Saran
Berdasarkan hasil penelitian, berikut adalah saran yang diberikan peneliti bagi
pihak investor indekos untuk dipertimbangkan serta saran untuk penelitian

selanjutnya.

6.2.1. Saran untuk Investor Indekos

Dengan perkembangan internet, diharapkan investor dapat menggali secara
berkala berbagai informasi dan mengumpulkan data mengenai penyediaan
fasilitas indekos dari berbagai sumber online. Diharapkan para investor indekos
memanfaatkan Big Data dengan Regresi Logistik Multinomial untuk riset pasar
indekos di wilayah lain, dengan syarat jumlah dan tipe data harus memenubhi

asumsi Regresi Logistik Multinomial agar menghasilkan model yang akurat.

Berdasarkan literature review, sampai saat ini belum ditemukan lembaga yang
menginisiasi perhimpunan/asosiasi indekos dalam mengkategorikan standar kelas
indekos secara resmi. Sehingga dengan menggunakan model Regresi Logistik
Multinomial ini, para investor dapat bekerjasama membentuk sebuah
perhimpunan/asosiasi untuk membuat standar kelas indekos berdasarkan
penyediaan fasilitas di setiap kota. Pengkategorian kelas bintang indekos secara

resmi penting untuk
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6.2.2. Saran untuk Penelitian Selanjutnya

Pada pegembangan penelitian selanjutnya diharapkan dapat meneliti untuk
fasilitas lainnya, seperti fasilitas dari aspek lingkungan. Penelitian selanjutnya juga
dapat menggunakan platform lain (bahkan mengkombinasi antar platform) untuk

berbagai kepentingan yang sama/lainnya.
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