
i 
 

TESIS 

 

MODEL OPERASIONAL DAN PEMELIHARAAN 

JANGKA PANJANG STADION DI KUPANG 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ROMERO IRVAN TAOPAN  

NPM : 215118867 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROGRAM STUDI MAGISTER TEKNIK SIPIL 

 FAKULTAS TEKNIK DEPARTEMEN TEKNIK SIPIL 

UNIVERSITAS ATMA JAYA YOGYAKARTA 

 2023 

 

 



ii 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



iii 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



iv 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



v 
 

INTISARI 

 

 Penelitian ini bertujuan untuk mengetahui rasio biaya siklus hidup dari biaya 

konstruksi, biaya operasional, biaya pemeliharaan dan biaya penggantian serta 

model operasional dan pemeliharaan jangka panjang untuk diterapkan pada 

bangunan Stadion Oepoi selama 30 tahun. Untuk menciptakan sebuah bangunan 

yang baik, perencanaan yang dilakukan tidak hanya berfokus pada pembangunan 

awal atau biaya pembangunan, tetapi juga mempertimbangkan perkiraan biaya yang 

akan terjadi di masa yang akan datang, karena hal ini akan mempengaruhi 

kelayakan bangunan dan kenyamanannya. 

 Salah satu metode yang dapat digunakan untuk mengestimasi biaya tersebut 

adalah analisis biaya siklus hidup atau life cycle cost yang merupakan biaya yang 

dibutuhkan suatu bangunan selama umur yang diharapkan dari biaya awal, 

konstruksi, operasional, pemeliharaan serta penggantian ketika bangunan melebihi 

umur rencana. Perhitungan analisis life cycle cost ini didasarkan pada besaran biaya 

pengelolaan gedung Stadion Oepoi, khususnya biaya operasional dan pemeliharaan 

yang sedang berlangsung. Dari hasil penelitian diketahui bahwa komponen-

komponen yang membentuk life cycle cost adalah biaya awal atau biaya konstruksi 

Rp. 75.994.089.620 (61,45%), biaya operasional Rp. 27.035.108.969 (21,86%), 

biaya penggantian dan pemeliharaan Rp. 20.642.069.657 (16,69%) dengan total 

keseluruhan adalah Rp. 123.671.268.246. Model operasional dan pemeliharaan 

yang akan dilakukan di Stadion Oepoi dijabarkan dalam 5 fungsi, yaitu: fungsi 

perencanaan, fungsi pengorganisasian, fungsi kepegawaian, fungsi pengarahan dan 

fungsi pengawasan. 

Kata Kunci : Biaya Siklus Hidup, Operasional, Pemeliharaan 
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ABSTRACT 

 

The research aimed to know the ratio of life cycle cost to construction cost, 

operation cost, maintenance cost and replacement cost along with operational 

design and long term maintenance to be applied to Oepoi Stadium for 30 years. To 

create a worth building, the planning did not only focus on early or cost construction 

but also considered estimate cost that may be used in the course of time, since this 

thing will influence building-worthiness and comfort. 

One method that can be used to estimate these costs was the analysis of life 

cycle costs which are the costs required for a building during its expected life from 

initial cost, operation, including replacement when the building exceeds its design 

ege. The calculation of life cycle cost analysis was based on the building of Oepoi 

Stadium cost amount, specially on going operation and maintenance cost. From the 

result of research, it was found that components that form life cycle costs were 

initial or construction cost was 75.994.089.620 IDR (61,45%), Operation cost was 

27.035.108.969 IDR (21,86%), replacement and maintenance was 20.642.069.657 

IDR (16,69%) with a total of 123.671.268.246 IDR. Operation and maintenance 

model that will be completed was described in 5 functions, namely: planning, 

function, organizing function, staffing function, directing function and supervisory 

function. 

Keywords : Life Cycle Cost, Operations, Maintenance 
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