
58 

 

BAB VI 

KONSEP PERENCANAAN DAN PERANCANGAN 

6.1 Konsep Perancangan 

Konsep dari perancangan rusunawa di bantaran Sungai Winongo yang terletak di Kelurahan 

Ngampilan untuk memberikan sarana hunian yang lebih baik bagi masyarakat pada lokasi tersebut. 

Kawasan permukiman yang ada pada bantaran Sungai WInongo saat ini merupakan kawasan 

permukiman kumuh yang tidak layak huni dan kawasan permukiman yang tidak sesuai dengan garis 

sempadan sungai, sehingga dengan adanya perancangan rusunawa ini dapat menjadi sebuah solusi 

bagi masyarakat itu sendiri, khususnya masyarakan berpenghasilan rendah serta lingkungannya yang 

berada di kawasan sungai. Perancangan rusunawa ini menerapkan konsep adaptif, yang memberikan 

pengaruh adanya hubungan antara penghuni dan juga lingkungannya untuk saling beradaptasi.  

6.2 Konsep Dasar Perancangan 

Perancangan rusunawa pada bantaran Sungai Winongo ini menggunakan dasar perancangan 

dengan pendekatan arsitektur adaptif. Berdasarkan strategi desain yang telah dikemukakan oleh 

Robert Schmidt, maka strategi tersebut dapat diaplikasikan pada bangunan rusunawa agar sesuai 

dengan fungsi dari arsitektur adaptif itu sendiri. 

a. Available 

Bangunan rusunawa ini didukung oleh strategi desain available yang bertujuan 

menciptakan kegiatan komersial yang dapat dilakukan dan dimodifikasi oleh 

penggunanya. Dengan latar belakang penghuni rusunawa yang merupakan masyarakat 

berpenghasilan rendah, strategi desain ini memberikan peluang bagi mereka untuk dapat 

melakukan kegiatan komersial agar mereka dapat meningkatkan perekonomian dan 

menciptakan hubungan yang saling menguntungkan antara pengguna. Dengan adanya 

ruang untuk kegiatan komersial, tentu pengguna juga dapat memodifikasi ruang sesuai 

dengan kebutuhan dari komersial itu sendiri. 

b. Reusable 

Strategi desain reusable ini dapat diartikan sebagai daur ulang sebuah elemen dari adanya 

rusunawa itu sendiri, baik itu material yang akan digunakan pada bangunan maupun 

elemen lainnya yang berasal dari lingkungan asalnya seperti ruang terbuka hijau dan 

sampah, mengingat lokasi perancangan berada pada bantaran sungai yang merupakan 

kawasan kumuh. 
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c. Flexible 

Fokus pada fisik bangunan itu sendiri. Strategi desain ini dapat diaplikasikan pada 

bangunan dalam bentuk menciptakan ruang-ruang yang bersifat fungsional. Bentuk dari 

setiap ruang di dalam bangunan nantinya akan mempermudah penggunanya untuk 

beradaptasi sesuai dengan kegiatan dan kebutuhan mereka masing-masing. Bentuk ruang 

yang perlu dihindari agar dapat menciptakan kemudahan bagi penggunanya adalah 

seperti bentuk ruang yang melengkung atau ruang dengan sudut kemiringan. Selain itu 

arsitektur adaptif ini sendiri erat kaitannya dengan ruang yang bersifat oplen plan, 

sehingga ruang-ruang yang mendukung kegiatan community akan dirancang menyatu 

dengan lingkungannya itu sendiri. 

d. Adjustable 

Strategi desain adjustable berkaitan dengan flexible. Apabila flexible berfokus pada 

bentuk ruang yang fungsional, maka adjustable fokus pada adanya perubahan isi dalam 

sebuah ruang sesuai dengan kebutuhan penggunanya. Seperti dalam sebuah ruang hunian 

yang menggunakan partisi dalam pembagian ruang-ruangnya, sehingga dapat disesuaikan 

oleh masing-masing pengguna.  

6.3 Konsep Rencana Tapak 

6.3.1 Konsep Zoning 

Zoning pada lokasi perancangan dibagi menjadi tiga jenis yaitu zona publik, zona semia 

privat, dan zona privat. Pembagian letak zona itu sendiri dibedakan sesuai dengan kebutuhan dan 

kegiatan penggunanya. Setiap zona memiliki ruang-ruang yang berbeda sifatnya.  

 

 

Gambar 6.1 Zoning 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023) 
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Adapun pembagian ruang-ruang sesuai dengan zonanya masing-masing adalah sebagai 

berikut: 

Tabel 6.1 Tabel Kelompok Ruang Berdasarkan Zona 

Zona Kelompok Ruang 

Publik RTH, area parkir, lobby utama, resepsionis. 

Semi Privat Ruang keamanan / pos satpam, ruang kantor, ruang belajar, 

balai warga, mushola, ruang kesehatan, toilet pria dan wanita, 

warung sembako, ruang janitor dan gudang, ruang pengelolaan 

sampah 

Privat Hunian, ruang pengelola, ruang genset, ruang pompa. 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023) 

 

6.3.2 Tata Letak Massa Bangunan 

Tata letak dari bangunan rusunawa ini memanjang dari arah Selatan ke arah utara, dengan 

orientasi arah hadap bangunan menghadap ke arah barat. memiliki zona parkir yang terletak pada 

ruang terbuka hijau dan berada pada muka jalan utama. Setelah zona parkir dan ruang terbuka hijau, 

terdapat massa bangunan utama yang memiliki zona semi publik di bagian depan. Massa bangunan 

berjumlah tiga blok massa yang fungsi utamanya adalah zona hunian dan diletakkan jauh dari jalan 

raya agar kebisingan dari jalan raya tidak terlalu terdengar. Pada tiga blok massa bangunan hunian, 

terdapat ruang terbuka hijau diantaranya, guna mengurangi panas matahari.  

  

Gambar 6.2 Tata Letak Massa Bangunan 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023) 
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6.3.3 Sirkulasi 

Akses sirkulasi pengguna rusunawa dibagi menjadi dua jenis. Pengguna yang datang 

menggunakan kendaraan bermotor, baik itu mobil maupun motor, datang menggunakan jalur utama 

yaitu Jalan K. H. Ahmad Dahlan, kemudian memasuki lokasi melalui gerbang masuk di sebelah 

barat, menuju ke zona parkir yang terletak di bagian depan dari lokasi rusunawa, kemudian akses 

keluarnya menggunakan gerbang keluar pada sebelah timur dan masih berada pada jalan yang sama 

yaitu Jalan K. H. Ahmad Dahlan. Sedangkan pengguna yang memasuki lokasi rusunawa dengan 

berjalan kaki, dapat menggunakan gerbang masuk dan dapat langsung menuju pada tempat yang 

ingin dituju. 

 

Gambar 6.3 Sirkulasi 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023) 

 

6.4 Konsep Bangunan 

6.4.1 Konsep Umum 

Tabel 6.1 Tabel Konsep Umum 

Elemen Strategi Penerapan 

Landscape Respon terhadap bentuk 

site  

Memanfaatkan lahan site dengan 

maksimal sesuai dengan kondisi site 

yang ada. 
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Jalur pedestrian dan 

difabel 

 Membuat jalur pedestrian yang 

nyaman dan aman bagi pejalan 

kaki. 

 Membuat akses sirkulasi bagi 

pengguna disabilitas sesuai dengan 

standar. 

Transportasi publik Menyediakan area untuk penjemputan 

transportasi publik. 

Pelestarian Site Communal garden Merespon area site yang memiliki 

Batasan garis sempadan sungai, maka 

lahan tersebut sebaiknya difungsikan 

sebagai ruang terbuka hijau dengan 

view sungai. 

Kenyamanan 

Visual 

Zona Pembagian letak ruang mengikuti zona 

privat, semi privat, dan publik. 

 Skala Bangunan dengan skala yang 

proposional dan sesuai dengan standar 

ketentuan pada lokasi tapak. 

 Sirkulasi Menyediakan akses sirkulasi 

kendaraan, pedestrian, serta pengguna 

disabilitas yang nyaman dan aman. 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023) 

 

6.4.2 Konsep Gubahan Massa 

Gubahan massa dirancang secara sederhana, namun dapat merespon kondisi sekitar site 

dengan baik. Orientasi massa menghadap ke arah sungai sehingga mendapatkan view sungai itu 

sendiri. Massa dengan bentuk simetris memanjang ke belakang dan jumlah tiga blok massa bangunan 

yang berdiri bersebelahan dengan ruang terbuka hijau diantaranya, hal ini merespon cahaya matahari 

dari arah timur dan barat, sehingga setiap masaa akan mendapatkan sinar matahari.  
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Gambar 6.4 Konsep Gubahan Massa 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023) 

 

6.4.3 Konsep Fasad Bangunan 

Bentuk massa bangunan yang memanjang dari arah barat ke timur akan secara langsung 

terkena cahaya matahari, maka diperlukan secondary skin yang berfungsi untuk menghalau sinar 

matahari yang secara langsung mengenai dinding bangunan. Secondary skin menggunakan material 

roster, sehingga cahaya matahari dapat masuk ke dalam bangunan namun tetap terkontrol.  

 

Gambar 6.5 Secondary Skin, Roster 

(Sumber : www.archify.com) 

 

6.4.1 Konsep Organisasi Ruang 

Terdiri dari tiga blok massa bangunan. Setiap massa bangunan dengan fungsi hunian 

memiliki jumlah lantai yaitu empat lantai. Pada massa 1, terdiri dari dua fungs zona, yaitu zona 

hunian dan zona semi privat. 
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Gambar 6.6 Zoning Vertikal 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023) 

 

Pada massa 1 bangunan, terdiri dari zona hunian dan zona semi privat. Zona hunian memiliki 

4 lantai, sedangkan zona semi privat memiliki 2 lantai. Zona semi privat terdiri dari ruang kantor, 

ruang belajar, balai warga, mushola, ruang kesehatan, toilet pria dan wanita, warung sembako, ruang 

janitor, dan gudang. Adapun zona public dalam massa bangunan ini yaitu lobby dan resepsionis. 

 

Gambar 6.7 Massa 1 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023) 

Pada massa 2 dan massa 3 bangunan, memiliki fungsi sebagai zona hunian. Zona hunian ini 

memiliki jumlah 4 lantai. 
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Gambar 6.8 Massa 2 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023) 

 

 

Gambar 6.9 Massa 3 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023) 

 

 

6.5 Konsep Ruang Dalam 

6.5.1 Konsep Pencahayaan 

a. Pencahayaan Alami 

Pencahayaan alami dengan memanfaatkan sinar matahari. Dengan orientasi massa 

bangunan memanjang dari barat ke timur, maka akan mendapatkan cahaya matahari 

secara maksimal. Pencahayaan alami diterapkan dengan adanya bukaan pada bangunan. 

Penerapan skylighting pada atap bangunan juga memberikan peluang cahaya matahai 

dapat masuk secara maksimal ke dalam bangunan. 
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Gambar 6.10 Bukaan Ventilasi  

(Sumber : Ikatan Alumni Arsitektur Untan, 2013) 

 

 

 

Gambar 6.11 Skylighting  

(Sumber : Ikatan Alumni Arsitektur Untan, 2013) 

 

b. Pencahayaan Buatan 

Selain cahaya matahari pada pagi hari sampai dengan sore hari, pencahayaan malam hari 

didukung dengan pencahayaan buatan yang berasal dari cahaya lampu. 

 

Gambar 6.12 Pencahayan Buatan  

(Sumber : Ikatan Alumni Arsitektur Untan, 2013) 
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6.5.1 Konsep Penghawaan Alami 

Penghawaan alami dengan memanfaatkan sirkulasi angin digunakan pada setiap ruang dalam 

rusunawa ini. Rusunawa merupakan bangunan hunian vertikal yang sederhana, sehingga tidak 

diperlukan adanya penggunaan penghawaan buatan seperti Air Conditioner. Melalui bukaan pada 

ruangan, angin dapat masuk ke ruangan dan memberikan penghawaan. Maka, setiap ruangan 

menggunakan sistem cross ventilation, sehingga udara panas dalam ruangan dapat digantikan oleh 

udara sejuk yang masuk. 

 

Gambar 6.13 Penghawaan Alami 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023) 

 

6.6 Konsep Struktur 

6.6.1 Struktur Bawah 

Sistem struktur yang digunakan pada rusunawa ini adalah pondasi footplat. Penggunaan 

pondasi footplat sangat mendukung bagi bangunan bertingkat 2-4 lantai. Mengingat bahwa 

rusunawa ini berlokasi di bantaran sungai yang kondisi saat ini telah memiliki talud yang 

cukup tinggi, sehingga daya dukung tanah bernilai kecil dan sulit untuk memperdalam dasar 

pondasi, maka pondasi footplat dapat menjadi solusi pondasi bagi perancangan rusunawa. 

(PARSIKA, 2022) 
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Gambar 6.14 Pondasi Footplat (Cakar Ayam) 

(Sumber : www.bursabajaringan.com, 2023) 

 

6.6.2 Struktur Atas 

Bangunan rusunawa menggunakan sistem struktur kolom dan balok dengan material beton 

bertulang. Struktur yang digunakan adalah struktur grid dengan ukuran 4x6 meter dan 6x8 meter, 

hal ini disesuaikan dengan model unit hunian. Kolom struktur menggunakan dimensi 50x50 cm. 

Untuk shaft lift dan shaft utilitas akan menggunakan struktur cor beton. 

 

Gambar 6.15 Sistem Struktur Grid 

(Sumber : www.world-housing.net, 2009) 

6.6.3 Struktur Atap 

Rusunawa menggunakan struktur atap dengan sistem konstruksi rangka baja ringan. Bagian 

penutup atap menggunakan genteng beton yang dinilai dapat menahan suhu udara yang terlalu panas 

dan dapat memantulkan panas matahari, sehingga udara di dalam ruangan akan jauh lebih sejuk. 
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Genteng beton cocok digunakan pada rusunawa karena bersifat hemat energi secara thermal sehingga 

dapat membantu mengatur suhu di dalam ruangan, (Maulana, 2021). 

 

Gambar 6.15 Struktur Atap Baja Ringan 

(Sumber : www.bermutu.id, 2023) 

 

 

Gambar 6.16 Genteng Beton 

(Sumber : www.kompas.com, 2021) 

 

6.7 Konsep Utilitas 

6.7.1 Sistem Air Bersih 

Sistem air bersih pada rusunawa ini menggunakan sistem down feed, dengan sumber air 

berasal dari PDAM dan juga air sumur. Penggunaan sistem air ini menjadi lebih efisien digunakan 

pada gedung bertingkat. 
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Gambar 6.17 Sistem Air Bersih 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023) 

 

6.7.2 Sistem Air Kotor 

Air kotor berasal dari dua sumber yaitu KM/WC dan dapur. Pada air kotor KM/WC akan 

dialirkan ke bak kontrol kemudian menuju ke septic tank. Untuk air kotor dapur akan dialirkan ke 

dalam bak lemak untuk memisahkan air dan minyak-minyak limbah dapur dan mencegah 

penyumbatan, kemudian melakui bak kontrol hingga menuju ke riol kota. 

 

Gambar 6.18 Sistem Air Kotor 

(Sumber : Analisis Pribadi, 2023)  
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RENCANA JARINGAN UTILITAS AIR BERSIH

KEBUTUHAN AIR BERSIH

Pengguna Hunian
Hunian Tipe A - 4 orang:
111 Unit x 4 orang = 444 orang

Hunian Tipe B - 5 orang:
9 Unit x 5 orang = 45 orang

Hunian Tipe C - 3 orang :
26 Unit x 3 orang = 78 orang

TOTAL KESELURUHAN PENGGUNA : 567 orang

Kebutuhan

Kebutuhan air bersih 100 lt / orang / hari.

Jumlah kebutuhan air bersih pengguna:
= 567 orang x 100 lt
= 56.700 lt

TOTAL KEBUTUHAN AIR BERSIH PENGGUNA HUNIAN : 56.700 lt.

Pengguna Umum
Pengelola = 3 orang
Pengunjung umum = 40 orang

TOTAL KESELURUHAN PENGGUNA : 43 orang

Kebutuhan

Kebutuhan air bersih pengelola =  45 lt / orang / hari.

Jumlah kebutuhan air bersih pengelola:
= 3 orang x 45 lt
= 135 lt

Kebutuhan air bersih pengunjung =  10 lt / orang / hari.

Jumlah kebutuhan air bersih pengelola:
= 40 orang x 10 lt
= 400 lt

TOTAL KEBUTUHAN AIR BERSIH PENGELOLA DAN
PENGUNJUNG UMUM : 435 lt.

Saniter umum

Jumlah pengelola dan pengunjung umum : 43 orang

Kebutuhan kloset wanita = 3 buah
Kebutuhan kloset pria = 3 buah
Kebutuhan urinoir = 2 buah
Kebutuhan wastafel = 2 buah

KEBUTUHAN SANITAIR

Kebutuhan air bersih peralatan sanitair

Kloset : 6 kloset x 10 lt = 60 lt.
Urinoir : 2 x 10 lt = 20 lt.
Wastafel : 2 x 5 lt = 10 lt.

TOTAL KEBUTUHAN AIR SANITAIR = 90 lt.

PRODUK YANG DIGUNAKAN

TOREN AIR

Kapasitas volume air : 19.800 lt
Tinggi : 3.980 mm
Diameter : 2.700 mm

Jumlah kebutuhan toren air : 3 unit toren air
(1 unit tiap massa bangunan)

JET POMPA AIR

Daya hisap : 40 meter
Daya dorong : 40 meter

Jumlah kebutuhan pompa air : 3 unit pompa
(1 unit tiap massa bangunan)
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