
 

BAB V  

ANALISIS DAN KONSEP  

5.1 Analisis Perencanaan Cottage  

5.1.1 Analisis Pelaku dan Kegiatan  

Pelaku kegiatan merujuk kepada individu yang terlibat dalam suatu pekerjaan atau 

aktivitas, termasuk di dalamnya wisatawan/tamu, pelayan wisatawan, dan personel serta 

karyawan.  

1. Wisatawan  

Pada dasarnya, kegiatan utama wisatawan melibatkan aspek makan dan minum, 

tidur/istirahat, dan rekreasi.  

2. Petugas pelayan pengunjung  

Pekerja dalam kategori ini meliputi mereka yang melayani pelanggan, menjawab 

telepon, dan memberikan layanan dasar kepada pengunjung. Lobi, tata graha, 

makanan dan minuman, serta fasilitas binatu sangat penting. 

3. Staff dan Keamanan  

Adalah individu yang bertanggung jawab mengawasi berbagai operasi di dalam 

pondok. Ruang manajemen, keuangan, pemasaran, personalia, teknik mesin/listrik, dan 

keamanan merupakan fasilitas yang diperlukan 

5.1.2 Analisis Alur Kegiatan  

1. Wisatawan  

Gambar 21: Alur Kegiatan Wisatawan  

  

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

  

2. Pengelola  

 

 



 

Gambar 22: Alur Kegiatan Pengelola  

  

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

5.1.3 Analisis Kebutuhan Ruang  

Dengan mempertimbangkan aktivitas yang dilakukan oleh pelaku, yang melibatkan 

wisatawan dan pengelola, maka penyusunan kebutuhan ruang untuk cottage yang 

direncanakan sebagai berikut.  

Table 14: Analisis Kebutuhan Ruang  

Jenis Kegiatan  Kebutuhan Ruang  

Kegiatan Penerima Tamu  - Entrance  
- Lobby  
- Lounge  
- Resepsionis  
- Registrasi  
- Lavatory  

Kegiatan Pengelola  - General Manager  
- Sekretaris  
- Staff accounting  
- Staff Pemasaran  
- Ruang Jaga  
- Ruang Rapat  
- Ruang Arsip  
- Ruang tamu  
- Lavatory  
- Gudang  

Aktivitas makan dan minum  - Restaurant  
- Café Shop  
- Dapur  
- Lavatory  

Kegiatan Rekreasi  - Kolam renang  
- Taman  

Kegiatan tidur/ istirahat  - Teras  
- Ruang tidur  
- Ruang duduk  
- WC  

  

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

  

Pengelompokkan ruang dilakukan berdasarkan pertimbangan:  

 

 



 

- Sifat kegiatan yang melibatkan aspek publik, privat, dan semi-privat, serta sevice.  

- Proses kegiatan yang terjadi di dalamnya.  

- Tingkat signifikansi dari penggunaan lahan sebagai fasilitas rekreasi.  

Berdasarkan pertimbangan tersebut pengelompokan ruang terbagi atas :  

Table 15: Pengelompokan Ruang  

Pengelompokan Ruang  Kegiatan  

Kelompok ruang service  Kegiatan menerima tamu Kegiatan 

pengelola  

Kelompok ruang semi publik  Kegiatan Rekreasi  

Kelompok ruang publik  Area Parkir  

Kelompok privat  Area cottage  

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

a. Standar persyaratan menurut jumlah kamar  

Table 16: Standar Jumlah Kamar  

Keterangan  Bintang 1  Bintang 2  Bintang 3  Bintang 4  Bintang 5  

Jumlah 

Kamar  

15  30  30  50  100  

Jumlah  

Kamar  

Suite  

-  1  2  2  4  

Double 

Bedroom  

14  25  27  43  86  

Single 

Bedroom  

1  2  3  5  10  

Sumber: Dirjen Pariwisata, 1988  

Berdasarkan hasil analisis pengguna dan kebutuhan ruang maka jenis cottage yang akan 

dirancang adalah cottage bintang 4 kerena cottage bintang 4 cenderung menyediakan fasilitas 

yang lengkap untuk memenuhi kebutuhan tamu termasuk kolam renang, restoran berkualitas 

tinggi, pusat kebugaran, spa, dan berbagai hiburan lainnya.  

Table 17: Syarat cottage Bintang 4  

 
Sumber: Analisis Penulis, 2023 

 

 

 



 

b. Standar persyaratan menurut jumlah kamar  

Dalam pendekatan perancangan ruang cottage, digunakan standar gerak manusia 

minimal, penyesuaian terhadap kebutuhan, serta referensi dari beberapa standar ruang. 

Beberapa referensi standar ruang yang dijadikan acuan mencakup daftar standar dari 

berbagai sumber. Untuk guest room berdasarkan keputusan Dirjen Pariwisata No.14/U/l 

1/1988, yaitu:  

- Standar room :24m2 - 28m2 (single bed dan double bed)  

- Deluxe room :24m2 - 28m2 (single bed dan double bed)  

- Suite room : 48m2   

Semua sudah termasuk Km/Wc.  

1. Area Pengelola  

Untuk area administrasi (pengelolaan) dan fasilitas umum/pelayanan umum, didasarkan 

pada standar pergerakan manusia dan penyesuaian sesuai kebutuhan.  

- Ruang Pimpinan        =9-18 m² / orang  

- Ruang Sekretaris        =9-18 m² / orang  

- Ruang Kerja karyawan      =2,5 m² / orang -  Ruang 

Rapat        =1,5-2 m² / orang  

- Ruang Kerja pelayanan      =1,2 m² / orang  

- Ruang Restourant dan Cafe shop    = 1,7 m² / orang  

- Ruang Dapur Utama      =1,2 m² / orang  

Dalam merancang kegiatan rekreasi, diperhatikan berdasarkan kebutuhan pergerakan 

manusia dan dimensi barang/peralatan  

- Teater terbuka   : 500 m²/ 1000 orang  

- Kolam renang   :1 m²- 6m²/ orang  

- Tempat pejalan kaki  : 2,25 m² / 3 orang  

2. Kelompok Privat  

a. Kamar Standar dengan Single Bed  

   

 

 



 

b. Kamar Standar dengan Double Bed  

   

c. Kamar Kelas Deluxe  

   

d. Kamar Kelas Suite  

  
3. Kelompok Service  

   

4. Kelompok Semi Publik  

 

 



 

  

5. Kelompok Publik  

  

6. Total Keseluruhan  

  

5.1.4 Hubungan Ruang  

Hubungan ruang dalam hal ini dikelompokan menjadi dua bagian yaitu pengelompokkan 

secara makro dan pengelompokan secara mikro. Pengelompokkan hubungan secara makro 

dilakukan berdasarkan karakteristik ruang dari pelaku kegiatan.  

 

 



 

Gambar 23: Diagram hubungan Ruang Secara Makro  

  

Sumber: Penulis, 2023  

Pengelompokan hubungan secara mikro dilakukan berdasarkan pada pelaku kegiatan 

dan kebutuhan aktivitas yang ada.  

a. Kelompok Ruang Service  

Table 18: Hubungan Ruang Secara Mikro Pada Kelompok Ruang Srvice  

Kegiatan penerima 

tamu hubungan 

ruangnya  

  
Kegiatan pengelola 

hubungan ruangnya  

      
Sumber: Penulis, 2023  

  

  

b. Kelompok Ruang Semi Publik  

Table 19: Hubungan Ruang Secara Mikro Pada Kelompok Ruang Semi Publik  

 

 



 

Kegiatan Rekreasi  

  

Sumber: Penulis, 2023  

c. Kelompok Publik  

Table 20 Hubungan Ruang Secara Mikro Pada Kelompok Ruang Publik  

Are Parkir  

  

Sumber: Penulis, 2023  

d. Kelompok Privat  

Table Hubungan Ruang Secara Mikro Pada Kelompok Ruang Privat  

Kamar Standar 

single bed dan 

double bed  

  

Kamar Standar 

Kelas Deluxe 

dan Suite  

  

Sumber: Penulis, 2023  

  

  

 

 



 

5.2  Analisis Tapak  

1. Analisis Lokasi Tapak  

Site berada di Jl. Kete Kesu, Kabupaten Toraja Utara, Sulawesi Selatan.  

Gambar 24: Lokasi Tapak  

  

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

2. Ukuran Tapak  

Ukuran keseluran dari tapak adalah 11.200 m²  

Gambar 25: Ukuran Tapak  

 

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

3. Batas Tapak  

Batas tapak pada sebelah utara adalah persawahan dan pemukiman, sebelah utara berbatasan dengan area 

persawahan, pada bagian barat berbatasan dengan desa wisata ke’te kesu dan sebelah timur berbatasan dengan 

pemukiman dan area persawahan. 
 Gambar 27: Batas-batas tapak  

 

 

 



 

   
Sumber: Analisis Penulis, 2023  

4. View  

Memanfaatkan area persawahan dan pengunungan sebagai view dari desain cottage 

Gambar 26: View   

  

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

5. Vegetasi  

Mempertahankan vegetasi lokal yang terkait denga adat Toraja bertujuan untuk menjaga 

keseimbangan ekosisten dan melestarikan budaya setempat. 

Gambar 27: Vegetasi  

 

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

6.Sirkulasi  

Akses ke tapak adalah melalui Jl. Ke,te Kesu, yang merupakan satu-tunya jalur masuk, sehingga 

perlu dibuat jalur masuk dua arah ke tapak untuk mempermudah sirkulasi pengguna. 

  

 

 



 

Gambar 28: Sirkulasi  

 

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

 7. Analisis Matahari  

Bangunan di sisi barat tapak menerima panas terbanyak, sehingga perlu dirancang 

bukaan optimal untuk pencahayaan dan penghawaan alami. 

Gambar 29: Analisis Matahari  

  

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

  

5.3 Analisis Konsep Perancangan cottage  

5.2.1 Konsep Dasar  

Mengusung Pendekatan Arsitektur Ekologi dan merujuk pada warisan arsitektur 

tradisional Toraja, konsep yang menjadi dasar perancangan tugas akhir ini diberi nama 

"Eco Heritage cottage." Secara visual, gaya Eco Heritage secara jelas tercermin dalam 

elemen-elemen bangunan di Toraja, melibatkan orientasi, pemilihan material, tekstur, 

warna, dan corak yang berasal dari budaya Toraja. Dari segi fungsional, konsep ini 

mengintegrasikan pemanfaatan alam untuk membantu mengurangi konsumsi energi dan 

menjaga kelestarian lingkungan.  

 

 



 

Gambar 30:Konsep Dasar  

  
Sumber: Analisis Penulis, 2023  

Dalam proyek tugas akhir ini, penulis merencanakan pembangunan sebuah cottage 

sebagai fasilitas akomodasi, khususnya untuk wisatawan yang mencari tempat 

penginapan. Dengan mempertimbangkan tema berbasis kebudayaan Toraja dan 

pendekatan ekologis, pendekatan perancangan ini melibatkan perpaduan antara gaya 

modern dan warisan budaya. Hal ini dilakukan agar desain tetap sesuai dengan 

karakteristik Kota Toraja sambil mempertahankan keunikan lingkungan sekitar.  

  

5.2.2 Konsep Zonasi  

Pada konsep zoning perancangan cottage, penempatan area service di bagian depan 

sebagai zona parkir dan untuk pengelolaan bertujuan untuk meningkatkan efisiensi 

pengelolaan tempat, memudahkan akses, dan menciptakan tata ruang yang terorganisir. 

Tujuan dari penempatan area service di depan adalah untuk memfasilitasi kegiatan 

layanan dan meminimalkan gangguan terhadap area yang lebih privat.  

Untuk area yang berbatasan langsung dengan rumah penduduk yang difungsikan 

sebagai area publik (taman dan area bersantai). Area semi privat yang berdekatan 

dengan area umum agar tamu dapat mengakses fasilitas seperti restoran, tujuannya 

untuk memudahkan akses tamu atau penghuni ke fasilitas umum seperti restoran tanpa 

harus melewati area privat. Area privat berada di bagian belakang untuk menjaga 

privasi pengguna, tujuannya untuk mengurangi tingkat aktivitas publik yang dapat 

mengganggu ketenangan dan privasi.  

Gambar 31: Eksisting Site  

  

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

 

 



 

Gambar 32: Konsep Zoning  

Tapak dibagi menjadi lima bagian utama: area kedatangan termasuk parkiran dan lobi, area transit meliputi kantor 

pengelola, gazebo dan restoran, cottage standar, cottage suite dan ruang komunal. 

 

 

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

5.2.3 Konsep Gubahan Massa  

Gambar 33: Gubahan Massa  

 

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

5.2.5  Konsep Penekanan Studi  

1. Penekanan Arsitektur Ekologi  

 

 

 



 

Table 21: Penekanan Arsitektur Ekologis  

Asas Arsitektur Ekologi   Kriteria Pencapaian  

Material alami / lokal   Struktur bangunan akan banyak menggunakan kayu uru 

sebagai bahan utama, jenis kayu yang umum digunakan oleh 

masyarakat Toraja untuk membangun Tongkonan. Kayu ini 

memiliki daya tahan yang tinggi dan mampu bertahan dalam 

jangka waktu yang lama. Toraja Utara memiliki hutan rakyat 

yang luas, dan pengembangan kayu uru juga dilakukan 

secara berkelanjutan oleh masyarakat dan pemerintah.  

Memanfaatkan iklim 

 untuk 

memanfaatkan energi 

alami.  

-  Penghawaan alami  

Menyusun bangunan agar ventilasi silang dapat terjadi 

dengan mudah. Hal ini menciptakan aliran udara yang lancar 

dan membantu mendinginkan ruangan secara efektif.  

   

  

Pencahayaan alami  

Orientasi ke utara untuk meminimalkan penerimaan sinar 

matahari langsung, mengurangi panas berlebih dan 

memastikan pencahayaan yang merata.  

  

  

Melestarikan dan  
Meningkatkan 

keanekaragaman biologis  

 

 Bagian selatan lokasi adalah wilayah persawahan, oleh 

karena itu, di lokasi tersebut, dibuatlah sawah buatan untuk 

menjaga keunikan lingkungan sekitar. Selain itu, sawah 

buatan juga dapat menambah pemandangan yang ada di 

tempat tersebut dan memberikan suasana yang nyaman.  

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

  

  

2. Penekanan Arsitektur Tradisional Toraja  

Table 22: Penekanan Arsitektur Tradisional Toraja  

Aspek arsitektur tradisional 

Toraja  
Kriteria Pencapaian  

 

 



 

Pembagian ruang   Pada bagian depan (tangdo) akan diimplemetasikan pada desain sebagai teras .  

Pada ruang utama yaitu paluang ( depan), Sali (tengah) dan sumbung (belakang) akan 

dimafaatkan sebagai area utara yaitu paluang sebagai ruang santai, Sali sebagai kamar tidur 

dan sumbung sebagai toilet  

  

Orientasi   Orientasi bangunan mengahap utara-selatan sesuai dengan prinsip dalam kosmologi Toraja  

  

Konstruksi   Berbentuk segi empat panjang dengan sisi panjang berada pada arah  

matahari terbit dan tenggelam. Berbentuk kolom dengan konstruksi kolom dan balok 

kayu membentuk elemen vertika dan horisntal.   

  

Material   Dalam arsitektur Toraja, pilihan material yang mencerminkan kosmologi. Kayu 

meripakan material utama yang digunakan dalam konstruksi rumah Toraja. Kayu yang 

digunakan mencakup kayu uru dan kayu nangka.   

Detail  ,Ornamen  dan  
penyesuaian warna  

Menggunakan beberapa ornament arsitektur Toraja, diantaranya adalah:  

1. Pa’limbongan, memiliki arti sebagai sumber mata air yang tidak pernah 

kening yang dapat memberi kehidupan alam sekitarnya.  

Berasal dari kata "Limbong" yang berarti danau. Ukiran 

Pa'Limbongan ini dilukiskan pada dinding bangunan bagian samping.  

  

Sumber: Detik sulsel.com  

 

 



 

 2.  Pa’londong, Melambangkan keberanian seorang pemimpin, yang 

arif dan bijaksana. Pa'Londongan digunakan pada longa rumah dan 

lumbung di bagian depan maupun bagian belakang.  

  

Sumber: Detik sulsel.com  

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

5.2.6 Konsep Struktur Bangunan  

Rancangan Eco Heritage cottage mengusung konsep struktur grid dengan pemanfaatan 

kolom balok berdimensi modul 6m x6m, 6 m x 7,5 m, dan 6m x 1 m. Meski demikian, 

terdapat beberapa ruangan yang mengharuskan penyesuaian dimensi modul kolom sesuai 

kebutuhan, khususnya pada ruang pengelola, restoran, dan kafe.  

Tiang bangunan dibuat dari kayu berbentuk persegi panjang dan diberikan dukungan 

oleh pondasi batu alam. Fungsi dari pondasi ini adalah melindungi tiang-tiang kayu dari 

dampak air tanah serta mencegah penurunan bangunan akibat kelembutan tanah.  

  

Gambar 34: Struktur Bangunan Rumah Tradisional Toraja  

  

Sumber: Analisis Penulis, 2023  

5.2.6 Konsep Utilitas Bangunan  

A. Jaringan Air Bersih  

Sistem penyediaan air bersih adalah suatu sistem yang mengelola pengadaan air 

bersih, memastikan distribusinya dari sumber air ke berbagai ruangan yang 

memerlukan pasokan air dengan terorganisir. Di Kecamatan Kesu, sumber air bersih 

berasal dari PAM (Perusahaan Air Minum) dan sumur air bersih. Sistem distribusi 

 

 



 

yang diterapkan adalah sistem Up feed. Pada sistem ini, Sistem distribusi air 

menggunakan pipa langsung dari tangki bawah (ground tank) dengan bantuan 

pompa yang terhubung langsung ke pipa utama penyediaan air bersih di bangunan. 

Dalam sistem ini, kemampuan pompa digunakan sepenuhnya.Gambar 35: Sitem 

Down Feed  

  
Sumber : Dotedu.id 

B. Jaringan Air Kotor  

Dalam perancangan sistem sanitasi air kotor, penting untuk 

membedakan antara air kotoran dan air kotor yang perlu dibuang. Kotoran 

padat yang berasal dari limbah manusia dialirkan langsung ke septictank. 

Sementara itu, air kotor seperti air hujan, air cucian, air dari kolam renang, 

dan air kotor dari lavatory akan dialirkan ke tandon untuk proses 

pengolahan. Setelah melalui beberapa tahap pengolahan, air tersebut dapat 

digunakan untuk mengisi kolam ikan dan sebagai sumber air untuk 

menyirami tanaman.  

Gambar 36: Sistem Air Kotor  

  
  

Sumber : Membala, S. (2019). Kawasan Wisata Ternak Kerbau di Kecamatan  

Sa’dan Kabupaten Toraja Utara dengan Pendekatan Arsitektur Regionalisme 

 

 



 

  

C. Sistem Proteksi Kebakaran  

Sistem perlindungan kebakaran di Kawasan cottage di Kecamatan 

Sa'dan berfungsi sebagai langkah pencegahan terhadap potensi terjadinya 

kebakaran. Sistem keamanan ini akan diimplementasikan dalam bangunan 

dengan pendekatan baik secara pasif maupun aktif. Berikut adalah 

beberapa perangkat pendukung yang akan digunakan.  

Gambar 37: Sistem Proteksi Kebakaran  

Sistem Penanggulangan aktif  Sistem Penanggulangan Pasif  

Sistem penanggulangan ini 

menggunakan peralatan 

untuk mengurangi atau 

menghentikan penyebaran 

api. Peralatan yang 

digunakan meliputi hidran, 

lat pemadam api ringan 

(PAR), sprinkler, detektor, 

dan alat pemadam api 

portabel.   

  

  

Exit Signage   

Penanda yang memiliki tulisan 

"EXIT" dan menggunakan 

lampu untuk menunjukkan 

lokasi pintu keluar terdekat.  

  

Koridor   

Sebagai jalur terbuka untuk 

memudahkan proses evakuasi.  

Sumber : Analisis Penulis, 2023  
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KONSEP DAN TRANSFORMASI DESAIN

“ECO HERITAGE COTTAGE “
KEBERLANJUTAN EKOLOGIS DAN BUDAYA

Menggabungkan keberlanjutan ekologis dengan kekayaan
budaya, menciptakan sebuah lingkungan yang ramah sambil
memelihara warisan budaya yang berharga.

Accomodation Tourist NatureCulture

Desain cottage menyediakan
fasilitas yang nyaman,
menggunakan material lokal yang
ramah lingkungan. Arsitektur
tradisional Toraja dipertahankan
untuk memberikan pengalaman
menginap yang autentik dan unik,
tanpa mengorbankan
kenyamanan.

 Cottage dirancang untuk
menarik wisatawan dengan
menawarkan pengalaman
budaya dan alam yang otentik.
Fasilitas yang disediakan
mendukung kenyamanan dan
kesejahteraan wisatawan,
seperti area rekreasi, ruang
terbuka hijau, dan program
edukasi tentang keberlanjutan.

Mengintegrasikan elemen
arsitektur dan seni tradisional
Toraja dalam desain cottage. Ini
termasuk penggunaan ornamen
khas, struktur bangunan yang
mengikuti gaya tongkonan, dan
kegiatan budaya yang
melibatkan komunitas lokal,
sehingga wisatawan dapat
merasakan dan menghargai
warisan budaya setempat.

Cottage dibangun dengan
prinsip ramah lingkungan,
meminimalkan dampak negatif
terhadap lingkungan alam.
Sistem pengelolaan air yang
efisien, dan pelestarian vegetasi
lokal diterapkan untuk menjaga
keanekaragaman hayati dan
keseimbangan ekosistem.

LUAS LAHAN =11.200 M²
KDB = 50%
KDB = 50% X 11.200 M²
=5.600 M²

LAHAN DIBAGI MENJADI 6 ZONA MENGIKUTI
POLA RUANG PEMUKIMAN TORAJA
BERDASARKAN UPACARA ADAT RAMBU SOLO

AREA KEDATANGAN
AREA TRANSIT

COTTAGE STANDAR
COTTAGE DELUXE

COTTAGE SUITE AREA KOMUNAL

AREA TRANSIT DIBAGI MEJADI
AREA TRANSIT TAMU, AREA
TRANSIT PENGELOLA DAN
AREA TRANSIT UMUM.

MASSA DIBAGI DAN
DIKELOLA BERDASARKAN
FUNGSI PADA AREANYA
MASING-MASING
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MENGGUNAKAN BENTUK BANGUNAN TRADISIONAL
TORAJA DENGAN MENGGUNAKAN STRUKTUR KAYU
(TONGKONAN) PADA DESAIN COTTAGAE DAN LOBBY)

MENERAPKAN BENTUK BANGUNAN LANTANG KARAMPUAN
PADA AREA RESTORAN DAN RUANG BACA

MENERAPKAN POLA RUANG PEMUKIMAN TORAJA
BERDASARKAN KEGIATAN RAMBU SOLO PADA TATA
RUANG COTTAGE

SELAIN MENGIKUTI POLA RUANG BERDASARKAN
KEGIATAN ADAT, TATA RUANG COTTAGE JUGA
MENGIKUTI UKIRAN PA’LIMBONGAN YANG
MENGGAMBARKAN KESEJAHTERAAN ANTARA ALAM DAN
KEHIDUPAN MANUSIA

MENGGUNAKAN ELEMEN HARDSCAPE DAN SOFTSCAPE KHAS
TORAJA DAN SERING DIGUNAKAN PADA KEGIATAN ADAT

BATU MENHEIR
(BATU SIMBUANG)

POHON PINANG
(KALOSI)

CABAI TORAJA
(LADA KATOKKON)

KOPI TORAJA POHON URU ANDONG MERAH
(BUNGA TABANG)

MEMANFAATKAN SISA BAMBU DARI  PEMBUATAN PONDOK
PADA KEGIATAN ADAT.

SKEMATIK PENEKANAN DESAIN
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