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ABSTRAK 

 

Agroforestry resort tourism yang berada di Desa Oro-oro Ombo, Kecamatan Batu, 

Kota Batu, Provinsi Jawa Timur merupakan resort yang menerapkan konsep pendekatan 

neo-vernakular ke dalam rancangan tapak melalui pengolahan bangunan multi massa di 

dalam tapak dengan menjadikan ruang luar sebagai penghubung, sehingga terdapat 

kesatuan antara ruang luar dan ruang dalam. Resort ini merupakan tempat penginapan 

sekaligus rekreasi yang bernuansa alam dengan pembagian area kebun agro dengan jenis 

tanaman jeruk, kolam renang, restoran, gedung pertemuan, minimarket, amphiteater, dan 

penginapan yang nyaman dan asri. Maka dari itu, pembangunan proyek ini memerlukan 

rencana yang lengkap dan tepat agar agroforestry resort tersebut dapat diwujudnyatakan 

sesuai fungsi dan tujuannya, yaitu mengembangkan ekonomi dan kegiatan wisata Kota 

Batu. Perancangan resort yang dikaji pada laporan ini dibagi menjadi 3 bidang, yaitu 

bidang keairan dengan perancangan jaringan air bersih, bidang transportasi dengan 

analisis dampak lalu lintas, dan bidang manajemen konstruksi dengan perancangan biaya 

dan waktu. 

Bab 2 pada laporan ini akan membahas mengenai bidang keairan. perancangan 

jaringan air bersih dan sistem drainase dilakukan untuk mengetahui kebutuhan air bersih 

yang diperlukan utnuk agroforestry resort serta menemukan rangkaian sistem drainase 

yang tepat agar tidak terjadi limpasan permukaan. Langkah yang dilakukan adalah dengan 

menghitung kebutuhan air bersih menggunakan metode unit beban alat plambing dan 

membuat perencanaan sistem pemipaan. Kemudian menentukan titik dan ukuran 

reservoir yang akan digunakan, serta pompa yang dibutuhkan. Langkah selanjutnya 

adalah menentukan ukuran sumur resapan dan saluran drainasenya. Setelah melakukan 

perhitungan dan analisis maka kesimpulan yang didapatkan dari perencanaan jaringan air 

bersih ini ialah total volume kebutuhan air bersih sebesar 132.805,9224 liter/jam, sumber 

air bersih diperoleh dari Perusahaan Daerah Air Minum (PDAM) yang akan ditampung 

kedalam 4 titik groundwatertank, terdapat pula 2 jenis roofwatertank dengan kapasitas 

300 liter dan 1000 liter untuk bangunan 2 lantai. Seluruh jaringan akan dihubungkan 

menggunakan pipa PVC dengan diameter 0,75 inchi; 1 inchi; 1,25 inchi; 1,5 inchi; 2 inchi; 

dan 2,5 inchi, serta di dukung dengan penggunaan bantuan pompa air sentrifugal yang 

memiliki daya 1,1 kWh dan 60 m3/jam. Selain itu dibuat juga saluran drainase dan sumur 

resapan yang akan difungsikan sebagai saluran dan wadah penampungan limpasan air 

hujan agar tidak terjadi genangan air berlebih di permukaan tanah. 

Bidang transportasi yang akan dibahas pada bab 3 laporan ini, akan menganalisis 

dampak lalu lintas yang meliputi bangkitan perjalanan, pembebanan perjalanan, analisis 

parkir, analisis pejalan kaki, dan manajemen lalu lintas yang dapat dilakukan sebagai 

solusi dari masalah yang timbul akibat pembangunan agroforestry resort ini. Dari hasil 

perhitungan dan survei yang dilakukan maka didapatkan nilai volume kendaraan pada 

jam puncak yang nantinya dijadikan acuan perhitungan bangkitan perjalanan dan 

pembebanan perjalanan. Kebutuhan ruang parkir didasarkan pada jumlah penghuni dan 

pengunjung sebesar 2233,8 m2 dan untuk memberikan kenyamanan dalam parkir, maka 

posisi petak parkir diatur ulang dengan sudut 45 derajat dan 90 derajat. Kondisi 

lingkungan tergolong baik dan hambatan samping pada jalan yang ditinjau tergolong 

dalam kategori sangat rendah, namun nilai derajat kejenuhan terbesarnya sudah mencapai 

angka 0,6329-0,7383, walaupun relatif stabil namun kecepatan dan gerak kendaraan 

sudah dikendalikan olehh situasi dan volume arus lalu lintas. Beberapa manajemen lalu 

lintas yang akan dilakukan antara lain dengan memasang rambu peringatan selama 

berlangsungnya proyek konstruksi, dan setelah resort beroperasi akan dilakukan 

pengalihan arus bagi kendaraan berat dan ringan untuk mengurangi derajat kejenuhan 
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yang melintasi Jalan Oro-oro Ombo, serta memasang dan menambahkan rambu titik 

kumpul, lampu jalan, rambu bundaran, rambu dan jalur pejalan kaki, zebra cross, dan 

rambu zebra cross. 

Bab 4 akan membahas mengenai bidang manajemen konstruksi, yang diawali 

dengan menghitung volume pekerjaan yang di dapat dari gambar arsitektur proyek 

agroforestry resort yang nantinya akan dianalisis menggunakan harga satuan dan 

digunakan dalam perencanaan biaya dan waktu. Perencanaan biaya dan waktu dilakukan 

untuk mengetahui Rencana Anggaran Biaya (RAB) yang akan dikeluarkan untuk 

membangun proyek agroforestry resort dan mengetahui durasi tiap pekerjaan serta lama 

waktu pelaksanaan proyek. Dikarenakan luas lahan proyek sebesar 3,3 hektar, maka 

keteraturan dan ketelitian dalam perhitungan dibutuhkan agar pekerjaan dapat dilakukan 

dengan efektif dan efisien. Selain itu, proyek di bagi kedalam sub-sub pekerjaan yang 

terbagi kedalam 5 bagian pekerjaan besar yaitu pekerjaan persiapan, pekerjaan struktur, 

pekerjaan arsitektur, pekerjaan mekanikal, elektrikal, dan plambing, serta pekerjaan lain-

lain. Setelah melakukan perhitungan volume dan analisis harga satuan maka didapatkan 

kesimpulan bahwa proyek agroforestry resort ini membutuhkan biaya sebesar Rp. 

22.370.231.628,00, - dan waktu pelaksanaan selama 222 hari kerja. 

 

 

 

Kata kunci: Infrastruktur, Agroforestry Resort, Jaringan Air Bersih, Analisis Dampak 

Lalu Lintas, Manajemen Konstruksi. 
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ABSTRACT 

 

Agroforestry resort tourism located in Oro-oro Ombo Village, Batu District, Batu 

City, East Java Province is a resort that applies the concept of a neo-vernacular approach 

to site design through the processing of multi-mass buildings within the site by making 

the outer space a link, so that there is unity between the outer space and the inner space. 

This resort is a place of lodging as well as recreation with natural nuances with the 

division of agro garden areas with types of citrus plants, swimming pools, restaurants, 

meeting halls, minimarkets, amphitheaters, and comfortable and beautiful lodgings. 

Therefore, the construction of this project requires a complete and appropriate plan so 

that the agroforestry resort can be realized according to its function and purpose, namely 

developing the economy and tourism activities of Batu City. The resort design studied in 

this report is divided into 3 areas, namely the water field with clean water network design, 

the transportation field with traffic impact analysis, and the construction management 

field with cost and time design. 

Chapter 2 of this report will discuss the field of water. the design of clean water 

networks and drainage systems is carried out to determine the need for clean water 

needed for agroforestry resorts and find the right series of drainage systems so that 

surface runoff does not occur. The step taken is to calculate the need for clean water 

using the plumbing device load unit method and make a piping system plan. Then 

determine the point and size of the reservoir to be used, as well as the required pump. 

The next step is to determine the size of the infiltration well and its drainage channel.  

After calculating and analyzing, the conclusion obtained from the planning of this clean 

water network is the total volume of clean water needs of 132,805.9224 liters / hour, clean 

water sources are obtained from the regional drinking water company “Perusahaan 

Daerah Air Minum” (PDAM) which will be accommodated into 4 ground water tanks 

points, there are also 2 types of roof water tanks with a capacity of 300 liters and 1000 

liters for 2-story buildings. The entire network will be connected using PVC pipes with a 

diameter of 0.75 inches; 1 inches; 1.25 inches; 1.5 inches; 2 inches; and 2.5 inches, and 

supported by the use of a centrifugal water pump that has a power of 1.1 kWh and 60 m3 

/ h. In addition, drainage channels and infiltration wells are also made which will 

function as channels and containers for rainwater runoff so that excess waterlogging does 

not occur on the ground surface.  

The field of transportation, which will be discussed in chapter 3 of this report, 

will analyze the impact of traffic which includes travel revival, travel loading, parking 

analysis, pedestrian analysis, and traffic management that can be carried out as a 

solution to the problems arising from the construction of this agroforestry resort. From 

the results of calculations and surveys carried out, the value of vehicle volume at peak 

hours is obtained which will be used as a reference for calculating the rise of the trip and 

the loading of the trip. The need for parking space is based on the number of residents 

and visitors of 2233.8 m2 and to provide comfort in parking, the position of the parking 

plot is rearranged with an angle of 45 degrees and 90 degrees. The environmental 

conditions are relatively good and the side obstacles on the road under review are 

classified as very low, but the largest saturation degree value has reached 0.6329-0.7383, 

although it is relatively stable, the speed and movement of the vehicle have been 

controlled by the situation and the volume of traffic flow. Some of the traffic management 

that will be carried out include installing warning signs during the construction project, 

and after the resort is operational, there will be a diversion of flows for heavy and light 

vehicles to reduce the degree of saturation that crosses the Oro-oro Ombo road, as well 
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as installing and adding gathering point signs, street lights, roundabout signs, signs and 

pedestrian paths, zebra crosses, and zebra cross signs. 

Chapter 4 will discuss the field of construction management, which begins with 

calculating the volume of work obtained from the architectural drawings of the resort 

agroforestry project which will later be analyzed using unit prices and used in cost and 

time planning. Cost and time planning is carried out to find out the Budget Plan (RAB) 

that will be issued to build the resort agroforestry project and find out the duration of 

each work and the length of time for project implementation. Due to the project land area 

of 3.3 hectares, regularity and accuracy in calculations are needed so that the work can 

be carried out effectively and efficiently. In addition, the project is divided into sub-sub-

works which are divided into 5 major parts of work, namely preparatory work, structural 

work, architectural work, mechanical, electrical, and plumbing work, and other work. 

After calculating the volume and unit price analysis, it was concluded that this 

agroforestry resort project requires a cost of Rp. 22,370,231,628.00, - and the 

implementation time is 222 working days. 

 

 

 

Keywords: Infrastructure, Agroforestry Resort, Clean Water Network, Traffic Impact 

Analysis, Construction Management. 
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