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ABSTRAK 

Dalam pembangunan sebuah proyek tentu ada tahapan perancanaan yang harus 

dilakukan terlebih dahulu. Perencanaan dimaksudkan supaya baik pihak pemilik maupun 

pelaksana dapat memiliki gambaran mengenai proyek yang akan dibuat, sehingga pada tahap 

pembangunan sebuah proyek dapat berjalan sebagimana mestinya sesuai dengan perencanaan 

yang telah dibuat. Jika terdapat kesalahan pada tahap perencanaan dapat mengakibatkan 

terhambatnya aktivitas di proyek. Salah satu unsur yang penting dalam sebuah perencanaan 

adalah perencanaan mengenai biaya anggran proyek dan perencanaan durasi pembangunan 

proyek. Perencanaan biaya sangatlah penting dilakukan sejak awal, sehingga dapat 

menghindari pembengkakan pada biaya untuk pembangunan sebuah proyek. Karena jika 

terjadi pembengkakan biaya pada tahap pembangunan dapat mengakibatkan bangunan yang 

dibangun menjadi terbengkalai ataupun pada akhirnya menyebabkan penurunan kualitas pada 

bangunan yang dibangun sehingga hasilnya menjadi tidak maksimal, karena biaya yang 

dikeluarkan telah melebihi budget yang dimiliki oleh owner. Demikian pula dalam 

perencanaan durasi waktu untuk pembangunan juga harus dapat direncanakan sebaik mungkin, 

sehingga proses pembangunan dapat dilaksanakan dengan baik dan terorganisir, serta tidak 

terjadi keterlambatan terhadap waktu yang telah dijadwalkan dengan mempertimbangkan 

pekerjaan yang dapat dilakukan secara bersamaan ataupun secara berurutan dan juga jumlah 

pekerja yang melakukan pekerjaan tersebut. Jika terjadi keterlambatan waktu penyelesaian 

dapat pula berpengaruh pada biaya yang dikeluarkan untuk membangun, sehingga dalam 

perencanaan biaya maupun waktu harus dapat dimanjemen dengan baik. Pada laporan kali ini 

studi kasus yang diambil penulis untuk perencanaan biaya dan waktu pembangunan proyek 

adalah gedung guest house 3 lantai yang berlokasi pada jalan prambanan.  

Pada pembangunan guest house 3 lantai ini perencanaan biaya dilakukan dengan 

menghitung backup volume terlebih dahulu untuk setiap pekerjaan, sehingga dapat diketahui 

banyaknya volume pekerjaan yang akan dilakukan. Setelah mengetahui volume pekerjaan ynag 

akan dilakukan, maka dapat diketahui harga total dari suatu pekerjaan. Harga pada suatu 

pekerjaan meliputi perhitungan harga untuk material dan pekerja yang diambil berdasarkan 

acuan dari AHSP pada suatu wilayah kota. Setelah menghitung biaya pada setiap pekerjaan 

kemudian didapat biaya total pada seluruh pekerjaan, serta dapat dihitung harga per meter dari 

pembangunan tersebut.  Sedangkan untuk perencanaan durasi pembangunan proyek dilakukan 

dengan membuat hubungan antar pekerjaan dengan menggunakan metode critical path, yaitu 

dilakukan dengan cara membuat jalur kritis, yang mana pekerjaan yang berada ada jalur kritis 

harus diprioritaskan, sehingga diusahakan pekerjaan yang berada pada jalur tersebut tidak 

sampai mengalami keterlambatan, agar tidak mengakibatkan pekerjaan setelahnya mengalami 

keterlambatan, sehingga dapat menyebabkan keterlambatan pada penyelesaian proyek dari 

kontrak kerja yang telah disepakati. Dalam melakukan penjadwalan juga diperlukan untuk 

menentukkan jumlah pekerja per hari serta produktivitas perkiraan yang dapat dikerjakan oleh 

pekerja, sehingga dapat ditentukan lama waktu pekerjaan yang dibutuhkan dalam membangun 

sebuah proyek. 

Dari perencanaan biaya dan waktu yang telah dilakukan pada proyek guest house 3 

lantai, maka didapatkan hasil perencanaan berupa luas total bangunan yaitu memiliki luasan 

sebesar 2315,57 m2 dengan nilai kontrak sebesar Rp. 10.792.183.000,- dimana nilai tersebut 

sudah termasuk perhitungan ppn sebesar 10%. Dari nilai kontrak tersebut maka didapatkan 

harga bangunan per m2 adalah senilai Rp. 4.661.000,-. Sedangkan untuk estimasi total waktu 

yang dibutuhkan untuk membangun proyek guest house 3 lantai ini adalah kurang lebih 10 

bulan lebih 2 minggu, dengan jumlah pekerja harian adalah 60 orang. 

Kata kunci : biaya, durasi, luasan, waktu, penjadwalan 
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ABSTRACT 

In the construction of a project, there is certainly a design that must be done first. 

Planning is intended so that both the owner and building workers can have an idea of the project 

to be made, so that at the stage of construction a project can operate accordance with the 

planning that has been made. If there is a flaw in the planning stage that can result in slowed 

activity in the project. One important element of planning is planning about the cost of the 

project emigrant and planning the duration of the project construction. Cost planning is very 

important since the beginning, so that it can avoid the swelling of the costs for the construction 

of a project. Because if there is cost overrun at this stage of development can cause the building 

to be abandoned or ultimately lead to loss of quality in the building is constructed so that the 

result is not optimal, because the cost has exceeded the budget that is owned by the owner. 

Similarly, in planning the duration of time for the construction should also be planned as well 

as possible, so that the development process can implemented properly and organized, and 

there is no delay on the time that has been scheduled to consider the work that can be done 

simultaneously or sequentially and also the number of workers doing the work. If there is a 

delay in completion time can also affect the costs incurred to build, so that in the planning of 

both the cost and time should be able to be management properly. In this report, the case study 

taken by the author for the cost planning and construction time of the project is a 3-story guest 

house building located on Prambanan Street. 

On the construction of this 3-story guest house, cost planning is done by calculating the 

volume backup in advance for each job, so that it can be known how much work volume will 

be done. After knowing the volume of work which will be carried out, it can be known the total 

price of a job. The price of a job includes the calculation of prices for materials and labors are 

taken based on the reference of the AHSP in an area of the city. After calculating the cost of 

each job then obtained the total cost of the whole work, and can be calculated the price per 

meter of the construction.As for planning the duration of construction project is done by 

making a relationship between work using the critical path method, which is done by creating 

a critical path, where the work that is on a critical path must be prioritized, so that the work on 

the path is not delayed, so as not to cause the work afterwards delays, so that it can cause delays 

in the completion of the project from the contract that has been agreed upon. In Scheduling is 

also necessary to determine the number of workers per day and the estimated productivity that 

can be done by the workers, so that it can be determined the length of time the work required 

in building a project. 

From the cost and time scheduling that has been done on the 3-story guest house project, 

the result of planning in the form of total land area that has an area of 2315,57 m2 with a 

contract value of rp 10,792,183,000 where the value has included a VAT calculation of 10%. 

From the value of the contract, the price of the building per m2 is rp 4,661,000. As for the 

estimated work time needed to build the 3-story guest house project, it takes approximately 10 

months over 2 weeks, with the number of daily workers is 60 people. 

 

Key words : cost, time, area, duration, scheduling  
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