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MOTTO 

 

 

“Tidaklah mungkin bagi matahari mengejar bulan dan malam pun tidak dapat 

mendahului siang. Masing-masing beredar pada garis edarnya.” 

(QS. Yasin : 40) 
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ABSTRAK 

Permasalahan di sempadan rel kereta api Kecamatan Bekasi Timur terjadi 

akibat urbanisasi, keterbatasan lahan, dan faktor ekonomi. Sehingga penelitian ini 

bertujuan menganalisis dan mengetahui pelaksanaan penggunaan tanah untuk 

rumah tinggal di area tersebut serta mengkaji efektivitas regulasi dan kendala dalam 

implementasi penataan ruang. Penelitian ini menggunakan metode hukum empiris 

dengan data primer dari survei, wawancara, dan observasi, serta data sekunder dari 

studi kepustakaan. Pengambilan sampel dilaksanakan secara random di Kelurahan 

Bekasijaya. Analisis data menggunakan metode kualitatif dengan pendekatan 

hukum dan sosial, serta penarikan kesimpulan secara induktif dari data khusus 

untuk mengkaji implementasi regulasi terhadap penggunaan tanah di sepanjang rel 

kereta api. 

Hasil penelitiannya menunjukkan bahwa pelaksanaan penggunaan tanah 

untuk rumah tinggal di sempadan rel kereta api di Kecamatan Bekasi Timur 

bermasalah karena mayoritas pemilik tidak dapat memvalidasi kepemilikan 

sertifikat. Bangunan berdiri di area hijau yang melanggar aturan tata ruang dan 

Undang-Undang Perkeretaapian. Banyak bangunan berdiri sebelum regulasi 

berlaku atau akibat program PTSL. Bangunan umumnya tidak memiliki IMB/PBG. 

Penataan kembali harus melalui mekanisme sah, seperti pengadaan tanah atau ganti 

rugi, sementara PT KAI dapat menempuh jalur hukum atas sertifikat bermasalah. 

 

Kata Kunci: Tanah, Rumah Tinggal, Rel Kereta Api 
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ABSTRACT 

The issue of land use along the railway boundaries in East Bekasi District 

arises due to urbanisation, limited land availability, and economic factors. 

Therefore, this study aims to analyse and examine the implementation of land use 

for residential purposes in the area, as well as to assess the effectiveness of 

regulations and the challenges in spatial planning implementation. This research 

adopts an empirical legal method, using primary data from surveys, interviews, and 

observations, and secondary data from literature studies. Sampling was conducted 

randomly in Bekasijaya Subdistrict. Data analysis was carried out using a 

qualitative method with legal and social approaches, drawing inductive 

conclusions from specific data to evaluate the implementation of regulations 

regarding land use along railway tracks. 

The findings indicate that the implementation of residential land use along 

the railway boundary in East Bekasi District is problematic, as most homeowners 

cannot validate land ownership certificates. The buildings stand in green zones, 

violating spatial planning rules and the Railway Law. Many were built prior to the 

enforcement of regulations or due to the government's PTSL programme. Most 

buildings lack Building Permits (IMB) or Building Approval (PBG). 

Reorganisation must follow legal mechanisms, such as land acquisition or fair 

compensation, while PT KAI may pursue legal action for problematic land 

certificates. 

 

Keywords: Land, Housing, Railway Tracks 
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