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PERNYATAAN 
 
 

Dengan ini penulis menyatakan, bahwa tesis ini adalah hasil pekerjaan serta karya 

sendiri, walaupun telah penulis ketahui ada beberapa peneliti lain yang telah 

meneliti jual-beli di bidang pertanahan, akan tetapi terjadi perbedaan lokasi 

penelitian dan di dalamnya tidak terdapat karya yang pernah diajukan untuk 

memperoleh gelar kesarjanaan pada suatu perguruan tinggi atau lembaga 

pendidikan lainnya. Pengetahuan yang diperoleh dari hasil penerbitan maupun 

yang belum/tidak diterbitkan, sumbernya dijelaskan dalam tulisan dan daftar 

pustaka. 

 

 
 
 

Yogjakarta ,         Juni   2012. 

                                              Yang Menyatakan 

 

 
                                                     (Yulianti Jiwong, SH) 

N I M : 105201520 
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rahmat, karunia dan hidayah-Nya kepada peneliti, sehingga peneliti dapat 

menyelesaikan penulisan Tesis ini yang berjudul “Perolehan Sertipikat Hak 

Milik Karena Jual Beli Tanah Dalam Mewujudkan Kepastian Dan 

Perlindungan Hukum di Kabupaten Sleman,DIY.” Penulisan Tesis ini 

merupakan salah satu syarat untuk memenuhi sebagian syarat-syarat dalam 

menyelesaikan Program Studi Magister Hukum Strata Dua (S-2) pada Program 

Pasca Sarjana Universitas Atma Jaya di Yogjakarta. 

Peneliti menyadari bahwa Tesis ini masih terdapat berbagai kekurangan, 

sehingga peneliti sangat berharap kepada para pembaca dapat memberikan 

kritikan dan saran yang membangun. Walaupun demikian peneliti tetap berharap 

tesis ini dapat memberikan manfaat baik bagi peneliti, rekan mahasiswa serta 

semua pihak yang terkait dan berkepentingan.  

Pada kesempatan ini peneliti mengucapkan terima kasih kepada Yth: 

1. Bapak  Rektor Universitas Atma Jaya Yogjakarta 

2. Bapak Direktur Program Pasca Sarjana Universitas Atma Jaya Yogjakarta 
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membimbing peneliti selama penyusunan tesis ini. 

5. Bapak Candera Halim, SH.M.Hum selaku dosen pembimbing II yang telah 

membimbing peneliti selama penyusunan tesis ini. 
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telah memberikan data-data yang berguna dalam penyusunan tesis ini. 

7. Bapak Anton Yusufi selaku staff seksi pemerintah Kecamatan Mlati yang 

telah memberikan data-data yang berguna dalam penyusunan tesis ini. 

8. Bapak Mustadi S.Sos,MM selaku kasi pemerintahan Kecamatan Depok yang 

telah memberikan data-data yang berguna dalam penyusunan tesis ini. 

9. Bapak Bagas Ari Wibowo selaku Kepala Bagian Pemerintahan Desa 

Sinduadi, Mlati, Slemanyang telah memberikan data-data yang berguna 
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bagi pengembangan ilmu pengetahuan pada umumnya dan untuk pekembangan 

ilmu hukum agraria pada khususnya. 

 

 

Yogjakarta,.......Juni  2012 

                                                             Penulis 

 

               Yulianti Jiwong,SH 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 ix

DAFTAR ISI 

HALAMAN JUDUL.............................................................................................. 

HALAMAN PENGESAHAN................................................................................ 

PERNYATAAN........................................................................................................i 

ABSTRAK  ....…………………………………………….................................... ii 

KATA PENGANTAR............................................................................................iii 

DAFTAR TABEL...................................................................................................vi 

DAFTAR LAMPIRAN..........................................................................................vii 

DAFTAR ISI.........................................................................................................viii 

BAB I PENDAHULUAN 

A. Latar Belakang........................................................................................1 

B. Rumusan Masalah.................................................................................. 8 

C. Batasan Konsep....................................................................................   8 

D. Keaslian Penelitian............................................................................... 11 

E. Tujuan Penelitian.............……........................................……………. 15 

F. Manfaat Penelitian.................................................................................15 

G. Sistematika Penelitian...........................................................................16 

BAB II TINJAUAN PUSTAKA 

A. Hak Milik Atas Tanah............................................. ........................18 

1.Pengertian Hak Milik............................................…………….....18 

2. Subyek Hak Milik.......................................…………………….. 18 

3. Terjadinya Hak Milik.......................................………………… 20 

4.Peralihan Hak Milik....................................................................... 21 

 

 



 x

5. Hapusnya Hak Milik.................................................……………. 25 

B. Tinjauan Umum Pendaftaran Tanah..................................................... 27 

1. Pengertian Pendaftaran Tanah........................................................ 27 

2. Asas Pendaftaran Tanah................................................................. 29 

3.Tujuan Pendaftaran Tanah..............................….............….…….. 30 

4.Sistem Publikasi Pendaftaran Tanah................................................31 

5. Kegiatan Pendaftara Tanah.............................................................35 

C. Sertipikat.............................................................................................. 37 

1. Pengertian Sertipikat...................................................................... 37 

2. Fungsi Sertipikat Hak Milik Atas Tanah....................................... 39 

3.Macam-Macam Alat Bukti Hak Atas Tanah.................................. 42 

a.Sebelum Berlakunya UUPA......................................................... 42 

b.Setelah Berlakunya UUPA............................................................43 

D. Kepastian Hukum Dan Perlindungan Hukum...................................... 45 

1. Kepastian Hukum...........................................................................45                 

2.   Perlindungan Hukum.......................................................................49 

BAB III METODOLOGI PENELITIAN 

A. Jenis Penelitian.............................………….…………………….. 52 

B.Sumber Data......................………………..……………………. ... 52 

C. Metode Pengumpulan Data............................................................. 53 

D.Populasi Dan Sampel.........................................................................55  

E. Lokasi Penelitian...............................................................................56 

F. Responden Dan Nara Sumber.......................................................... 56 

 

 



 xi

G. Analisis Data………………...................................................…......57 

BAB IV HASIL PENELITIAN  

A. Monografi Daerah Penelitian.........................................................59 

1. Luas Wilayah.............................................................................59 

2. Letak Wilayah........................................................................... 59 

3. Karakteristik Wilayah............................................................... 59 

4. Keadaan Penduduk................................................................... 60 

B. Identitas Responden...................................................................... 62 

C. Perolehan Sertipikat Hak Milik Atas Tanah Karena Jual  

Beli Dalam Memperoleh Kepastian Dan Perlindungan  

Hukum.. .........................................................................................65 

1. Jangka Waktu Perolehan Sertipikat..........................................68 

2. Gugatan Pihak Lain................................................................. 69 

3. Penyelesaian Sengketa..............................................................70 

a. Nonlitigasi......................................................................... 71 

b. Litigasi............................................................................... 73 

BAB V PENUTUP 

A. Kesimpulan.......................................................................................104 

B. Saran................................................................................................ 105 

DAFTAR PUSTAKA 

LAMPIRAN-LAMPIRAN 

 

 

 


