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INTISARI

KAJJAN TERHADAP PENERAPAN FIXED PRICE LUMPSUM CONTRACT
PADA PROYEK REHABILITASI BANGUNAN GEDUNG MILIK NEGARA, Hero
darmawanta, 98.330 PS / MT,Januari 2001, Konsentrasi Manajemen Konstruksi, Program
Studi Magister Teknik, Program Pascasarjana, Universitas Atma Jaya Yogyakarta.

Rehabilitasi diartikan sebagai upaya memperpanjang usia nilai manfaat bangunan, agar
tetap dapat dipergunakan secara aman, nyaman dan representatif sebagai wadah kegiatan.
Rehabilitasi yang dilakukan melalui proyek pemerintah dapat dilakukan pada bangunan
pelayanan atau bangunan bersejarah yang bernilai tinggi, milik negara. Pemerintah memakai
model Fixed Price Lumpsum Contract untuk melakukan transaksi pemborongan dengan
pihak ketiga. Penelitian ini bertuyjuan untuk mengkaji kelayakan pencrapan sistem Fixed
Price pada pelaksanaan proyek Rehabilitasi Bangunan Gedung Milik Negara, karena
efektifitas pemakaian suatu model kontrak memiliki persyaratan-persyaratan tertentu.

Penyebaran Kuesioner dilakukan terhadap responden yang berlatar belakang
Kontraktor, Konsultan Perencana dan Owrner diseluruh Propinsi DIY. Kuesioner yang
berhasil dikumpulkan berjumlah 71 eksemplar terdiri dari Kontraktor (22), Konsultan (27)
dan Owner (22). Pengyjian terhadap data primer yang berhasil dikumpulkan menggunakan
uji statistik deskkriptif, dengan bantuan SPSS for Window untuk menentukan nilai mean,
pengaruh (T-test), korelasi dan signifikansinya.

Hasil Penelitian menunjukkan bahwa terdapat perbedaan persepsi mengenai beban
pertanggungjawaban para pihak terhadap munculnya resiko. Kelayakan dan efektifitas
penerapan model Fixed Price Lumpsum Contract sangat dipengaruhi oleh keberhasilan
memenuhi persyaratan pemberlakuannya. Akurasi dokumen pengadaan dan kepastian
lingkup pekerjaan yang dibuat oleh Konsultan Perencana merupakan faktor dominan yang
berpengaruh signifikan terhadap kelayakan penerapan sistem Fived Price Lumpsum Contract
pada Proyek Rehabilitasi Bangunan Gedung Milik Negara. Keadaan dimana syarat-syarat
pemakaian model kontrak Fixed Price tidak terpenuhi, maka model itu tidak dapat menjamin
kualitas hasil pekerjaan (constructions output) dan hanya akan melahirkan “penyelesaian
semu” pada bangunan-bangunan yang telah direhabilitasi. Bentuk Fixed Price Lumpsum
Contract tidak memiliki fleksibilitas (kekenyalan / daya tahan) menghadapi kondisi tidak
normal seperti krisis moneter, inflasi yang tinggi, fluktuasi harg atau kelangkaan barang di
pasaran,

Kata kunci : Rehabilitasi, Fixed Price Lumpsum Contract, kemiskinan informasi.
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ABSTRACT

STUDY OF FIXED PRICE LUMPSUM CONTRACT IMPLEMENTATION FOR
PUBLIC BUILDING REHABILITATION PROJECT, Hero Darmawanta,
98.330/PS/MT, January 2001, Majoring in Constraction Management, Magister of
Engineering, Post-Graduate Program, University of Atma Jaya Yogyakarta.

Rehabilitation means as an effort to extend the life of facility, and maintain safe,
comfortable and representative. Rehabilitation is generally a government project for public or
history buildings. Government uses Fixed Price Lumpsum Contract model to deal with third
parties. This research aims to study the feasibility of Fixed Price Lumpsum Contract system
for implementation of public building rehabilitation project.

A questionnaire was developed and distributed to contractors, consultants and owners
in the Province of Daerah Istimewa Yogyakarta. This study successfully obtained 71
respondents consisting of 22 contractors, 27 consultants and 22 owners. The statistic
descriptives were used to find means, influences (T-test analysis), correlation and their
significant.

The result shows that there is a difference perseption of responsibility risk between
the parties. Feasibility and effectiveness of Fixed Price Lumpsum model are influenced by
successful fulfillment of model condition and requirements. Complete procurement
document and defined project scope, are the most dominant factors to feasibility of Fixed
Price Lumpsum Contract system for implementation of public building rehabilitation project.
The system cannot guarantee construction output quality, if condition of using Fixed Price
Lumpsum Contract are not complete. Fixed Price Lumpsum Contract system 1s not flexible
to use in unusual condition.

Keywords : Rehabilitation, Fixed Price Lumpsum Contract, Limited information.
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